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APROPRIACAO DA TERRA URBANA NA CIDADE DE MANAUS:

A NATUREZA LOTEADA NO BAIRRO TARUMA

Urban land appropriation in the city of Manaus: subdivided nature in the Taruma district

Estevan Bartoli'
Universidade do Estado do Amazonas

Resumo

A expansao dos loteamentos fechados como nova forma de moradia das classes médias/altas vem
ocorrendo de maneira intensa, no bairro Taruma, na Zona Oeste da cidade de Manaus. Partimos da
analise de uma das condi¢Ges essenciais para intensificacdo desse tipo de moradia, a posse de glebas,
por restrito nimero de proprietarios em polémico histérico de irregularidades, propiciando a
concentrag¢do desses empreendimentos na area de estudo. Seguimos verificando como o monopolio ea
apropriacdo da terra urbana concede vantagens e possibilidades dos agentes produtores do espaco
(proprietérios fundiarios e incorporadores), de auferirem sobrelucros, pois os atributos fisicos locais (o
rio Taruma e a vegetacado) sao transformados em atrativos desses loteamentos fechados, fato que afeta
aqualidade do uso do espago publico, poisimpede ao restante da cidade o acesso ao rio.
Palavras-chave: loteamentos fechados; glebas; Manaus; bairro Taruma.

Abstract
The private land divisions popularity as a new form of housing of the upper middle class/middle
class, is raising in a intense way in the west zone of Manaus, more precisely in Taruma district. We
started with the analysis of one of the essential conditions for the intensification of this type of housing;:
the soil ownership, by a restricted number of proprietors, a very common situation in the study area,
despite the fact of historical irregularities with the Certificates of Title. We follow verifying how the
monopoly and the appropriation of the urban land grants many advantages and possibilities towards
the agents of space (Estate Syndicators), whom use the local physical attributes (the river Taruma and
the vegetation) as an additional attractive of these closed land divisions, thus obtaining huge profits,

whatends up affecting the quality of the public space, therefore damaging the environment.
Keywords: private land divisions; soil ownership; Manaus; Taruma district.

INTRODUCAO

Estudos recentes apontam
reestruturagdes quanto a disposicdo de classes
sociais em diversas cidades brasileiras, onde
padrdes espaciais sobre o ordenamento
socioespacial indicam mudancgas relevantes.
Expansodes periféricas e eventos de mobilidade
intraurbana indicam novos eixos de
valorizacdo imobilidria que nos remete a
reflexdo sobre mecanismos de controle do
espago-tempo relacionados a segregacao
socioespacial.

Nesse interim, o esvaziamento
populacional e estagnacdo do mercado
imobilidrio de moradias nas areas residenciais
centrais e o surgimento de areas periféricas
ocupadas por loteamentos fechados revelam

uma nova dindmica imobilidria, com o
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surgimento de enclaves residenciais de alta
renda, em crescente processo de
autossegregacdo das elites.

E disso que trata este trabalho', das
rapidas mudangas na estruturagdo urbana dos
altimos anos que pdem em cena processos de
grande relevancia para pesquisa, como a
alteracdo no padrdo centro-periferia, o
aumento da segregacdo socioespacial e a
fragmentacdo do tecido urbano da cidade de
Manaus, especialmente na Zona Oeste.

Assim, surgem produtos de enorme
impacto no mercado imobilidrio, os
loteamentos fechados, que conferem alteracoes
econdmicas e sociais nas regides em que sao
inseridos, pois acabam ocupando grandes
porcdes da malha urbana, indicando ndo

somente uma mudanga no comportamento

Enviado em fevereiro/2011 - Aceito em abril /2011



Apropriacao da terra urbana na cidade de Manaus: A natureza loteada no bairro Taruma
Estevan Bartoli

social, mas também questdes relacionadas as
novas configuragdes do meio urbano, cada vez
mais fragmentado, afetando o conjunto da
metrépole que passa a ser reestruturado.

Associados ao aumento da violéncia, a
busca de qualidade de vida e ao desejo de
autossegregacao das elites, essas novas formas
de moradia abarcam tendéncias ideolédgicas
latentes: a producdo da diferenciacdo social
que simbolicamente demonstra um referencial
no espaco a partir da apropriacdo desigual da
natureza, que, produzida e esteticamente
adaptada, torna-se sinonimo de status e
distingdo social por parte dos seus
consumidores.

Descreveremos a intensidade dessa
propagacao e localizagdo dos loteamentos
fechados rumo as areas periféricas dacidade de
Manaus, indicando a relacdo entre
propriedade fundidria e a producgdo
monopolista, e o controle das condi¢des que
permitem o surgimento dos sobrelucros de
localizagao (RIBEIRO, 1997, p. 40). A partir da
andlise documental, registros publicos e
processos de disputas judiciais encampadas
sobre a area, descrevemos a formacdao das
glebas, onde se encontra a maioria dos
loteamentos. Entendemos a propriedade
fundidria como importante condicdo na
producao e apropriacao do espago construido,
pois no setor de construcdo de imoéveis, o
capital encontra limites particulares que geram
condicdes especificas de valorizagdo entre os
obstaculos apontados por Ribeiro’, onde a
disponibilidade de terrenos é baixa para a
continua implantacdo dos empreendimentos

estudados.

SEGREGACAO E REESTRUTURACAO DO
ESPACO URBANO

Compartilhamos a concepcdo de Carlos
(2001) e Villaga (2001) quanto ao espago urbano
referenciado como um instrumento da luta de
classes. Nessa abordagem, as diferencas na
orientagao dos investimentos do Estado para a
reproducdo do capital no/do espacgo se tornam
latentes, beneficiando algumas 4reas da cidade
em detrimento de outras. O espaco urbano e as
possibilidades de lucro associados ao seu
consumo vao tomando formas e entrando no
circuito da mercadoria, onde os agentes
produtores formulam suas estratégias diante
das novas possibilidades de realizacdo de
empreendimentos e das novas demandas por
moradias. As regides beneficiadas alteram
dessa forma o fluxo de investimentos, ficando
em evidéncia no conjunto da metrépole a
ascensdo dessas dreas como novos espagos de
atracdo. Delineia-se uma nova centralidade,
um novo conjunto de forma que sdo demandas
da sociedade, como o lazer e a moradia
diferenciados por “novidades” exigidas diante
da mercantilizacdo do espaco e seus novos

usos, onde

~

E necessaria uma certa geografia, uma
certa configuragdo espacial (segregacao)
para viabilizar a dominagao através do
espaco. Sem essa configuracao, seriam
talvez impossiveis ou extremamente
dificeis - a dominacdo e a desigual
apropriagao dos frutos do trabalho
despendidos na produgdo do espago
(VILLACA, 2001, p. 359).

A cidade, como totalidade de elementos
inter-relacionados, um todo, constituido de
elementos que se relacionam entre si, de tal
forma que a alteracdo de um elemento ou de
uma relacdo altera todos os demais elementos e
todas as demais relacdes (BASTIDE, 1971, apud
VILLACA, 2001), apresenta dindmica dotada
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de movimento e de certa centralidade moével,
gerando a necessidade de mostrar como
mudancas de um elemento alteram os demais.
Dessa maneira, a estruturacdo do espaco
urbano de Manaus vem sendo alterado em
grande escala, merecendo nossa atencdo por
abarcar a drea do estudo presente e por ser o
processo de segregacao socioespacial e
producao de loteamentos fechados, um evento
de grande peso na reestruturagao das cidades.
Nao basta caracterizar essa alteracdo com
simples registros de transformacdes, mas
esbocaremos processos socioespaciais
importantes desse processo.

Elemento chave na abordagem do
controle do espago de uma classe social, os
deslocamentos intraurbanos dominam a
estruturagdo do espaco e a segregacdo é
processo central definidor dessa estrutura,
como demonstra Villaca (2001) em alguns
estudos de caso das principais metrépoles
brasileiras. Para o autor, o espago intraurbano
seria definido pela capacidade de locomocao e
acessibilidade das classes para o consumo, e
ndo determinadamente para a produgao como
a maioria dos autores costuma apontar.
Consumo e deslocamento sdo, portanto, os
elementos-chave de sua analise, atrelados a
constante necessidade das classes de maior
renda de terem acesso ao centro da cidade e seu
entorno de expansdo. A circulacdo dos
consumidores é o que mais influenciaria a
decisao de localizacdo das moradias das elites
nacidade.

Comprovam-se semelhancas num
padrdo de segregacdo socioespacial em varias
metrépoles brasileiras estudadas por Villaca,
demonstrando o lagco que as elites possuem
com o Centro e as principais areas de consumo

e quendo deve ser quebrado.

Assim, a disposigao de grupos sociais no
espaco estaria sujeita a processos semelhantes
na apropriacdo das vantagens dos elementos
que proporcionam a urbanizacgdo,
principalmente a acessibilidade e
deslocamentos. Surgiram, nos estudos
urbanos, diversos modelos para demonstrar
que a separagdo entre grupos obedece uma
certa légica, e ndo de modo aleatério, com
possivel existéncia de uma forma tipica de
distribuigdo dos grupos sociais no espaco.

Os esquemas cléssicos foram estudados
por Corréa (2005, p. 66-76), desde a primeira
proposta de 1841 feita por Kohl em relacdo as
cidades pré-industriais, com a concentragdo de
classes altas no Centro e os pobres na periferia,
até o modelo de Burgess, generalizando o
padrdo de segregacdo das cidades norte-
americanas da década de 1920, que demonstra
o inverso, onde a populacdo pobre
predominava no Centro. Kohl e Burgess
estabeleceram padrdes de circulos na
distribuicdo das classes sociais, sejam quais
setores elas ocupassem. Corréa destaca o
padrao de Hoyt’ (figura 1), de 1939, como mais
incisivo para andlise do padrdo das cidades
latino-americanas, que propde saida ao
esquema dos circulos concéntricos anteriores,
onde as areas de alto status localizam-se em
setores de circulos, em eixos a partir do Centro.

A figura 2 nos revela indicios do padrao
vigente em diversas metrépoles sul-
americanas e, na localizacdo das elites no
espago, ordenados em setores de circulo
descritos por Hoyt, que dominariam a
estruturagdo do espago intraurbano. Por ser
modelo descritivo e abrangente, mas ttil ao
estudo da distribuicdo das classes no espaco
urbano, encontra limita¢des, urgindo a

necessidade de captar as particularidades
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Figura 1 - Esquema de Hoyt (simplificado).
Fonte: CORREA (2005, p. 67).
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Figura 2 - Renda per capita média do décimo mais rico, 2000.
Fonte: Atlas Municipal - Desenvolvimento humano em Manaus.

pertinentes a cada cidade, onde “A dominagao
através da estruturagao do espaco intraurbano

N

visa principalmente a apropriacao
diferenciada das suas vantagens locacionais.
Trata-se de uma disputa em torno das
condicdes de consumo” (VILLACA, 2001, p.
45). Nao faremos didlogo dos argumentos
sobre a verossimilhanca desse modelo
explicativo a Manaus e demais metrépoles,
mas apontamos para a complexidade e

heterogeneidade’ sociais dentro e fora das

concentragdes ilustradas na figura 2.

A diregdo da localizacdo das classes de
maior renda no mapa mostra para a cidade de
Manaus a tendéncia de concentragdo nesses
setores de circulo em direcdo a Zona Norte,
tendo como vias de deslocamento as avenidas
Djalma Batista e Constantino Nery, saindo do
Centro, possibilitando o sistema vidrio mais

adequado as necessidades dessas classes, onde

a segregacdo por setores possibilita -
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como no caso de nossas metrépoles - um
sistema vidrio mais adequado as
necessidade dessas classes. Além disso,
essa alternativa oferece melhores
possibilidades de atendimento das
classes altas por parte de subcentros ou
shopping centers voltados a elas.
Nenhuma outra forma de organizacao
espacial atenderia as camadas de mais
alta renda do que essa, fosse pelo
mercado, fosse pelo Estado” (Ibid., 340).

Carecendo de estudos sobre o padrao
vigente em Manaus, é de suma importancia
salientarmos o investimento do Estado na
reproducdo dessas desigualdades, pois o
investimento publico beneficiaria
determinadas areas e, como demonstraremos,
como 0s mesmos investimentos, associados ao
dominio de grandes porgdes do espaco por um
nimero baixo de proprietarios (glebas), seriam
estimulos da expansdo de investimentos na
formagdo de novos empreendimentos como é o
caso denossa area de estudo.

Fica claro que ha infraestrutura
privilegiada para o vetor central e o recente
eixo para a Zona Oeste (acesso a Ponta
Negra/Taruma), ainda mais se comparado as
demais areas da cidade menos valorizadas, que
sofrem com vias em péssimas condicdes de
acesso aos bairros populares. A valorizagao
fundidria passa pela apropriacdo dos
investimentos publicos pelos proprietarios das
areas mais urbanizadas, se beneficiando da
mais-valia-urbana’. Esse alto valor dos iméveis
e terrenos acaba, aos poucos, transferindo as
populagdes de menor renda para outros locais,
além de se apropriar do maior investimento
publico. Encaminha-se o predominio de uso de
solo elitizado, reproduzindo tal padrdo, tanto
para moradia quanto centros de compras, a
exemplo do Vieiralves, bairro induzido a esse

tipo de ocupacao.

A paisagem nesses setores de circulo
transfigura-se numa série de construcdes de
edificios constituindo zona de estimulo a
densificagdo®, emergindo assim varios
empreendimentos estimulados pela
valorizacdo ascendente dessa porgao do
urbano. Voltemo-nos a essas mudancas e
construgdes de sobrelucros em area periférica
de nosso objeto analisado, que afetam o
conjunto dametrépole.

Observa-se, na figura 2, a mancha de
renda per capita elevada na Zona Oeste, novo
eixo de expansdo de investimentos ao longo da
estrada da Ponta Negra e adjacéncias. O que
nos chama atencéo é a diferenciacdo simboélica
atrelada a essa fracao do espago, que exalta os
atributos fisicos (o rio, a vegetagdo, e a
“tranquilidade” imanente a areas de natureza)
como elementos a serem apropriados,
trabalhados e vendidos. Um pacote completo
de diferenciacado social para os que almejam ali

morar e “ desfrutar os prazeres da vida”’.

MOBILIDADE RESIDENCIAL
REDEFININDO A PERIFERIA

Em diversas metrépoles, a exemplo de
Manaus, a dindmica inerente aos setores de
circulo é parcialmente alterada, onde as elites
se direcionam para dreas mais distantes,
buscando amenidades fisicas, porém com vias
rapidas que ainda lhe garantam acesso ao
Centro, como ocorre na Zona Oeste em direcao
a Ponta Negra e Taruma, tendo como principal
via a estrada da Ponta Negra, que possui na
maioria de seu trajeto trés pistas de circulagao
em cada sentido, proporcionando circulagao
rapida aos usuarios, delineando assim os
requisitos principais para o crescimento de
empreendimentos imobiliarios (aliado a

grande disponibilidade de lotes) que vem
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ocorrendo nos ultimos anos nessa zona da
cidade. Justificam-se, por meio das ideologias
propagadas, as benesses de manter a Ponta
Negra sempre atraente e acessivel por ser “o
principal cartdo-postal e simbolo de Manaus”,
reforcando a especulagdo e a segregacao,
recebendo assim atengdo especial do setor

publico em detrimento do restante da cidade:

A razao de estar na teia de inter-relacGes
espaciais que se desenvolve (estrutura),
acentuando cada vez mais a “amarracao”
entre os diversos bairros (os da
burguesia, no caso), e outros elementos
vitais definidores dos deslocamentos
espaciais, especialmente os locais de
compras, servicos e empregos (...) que
definirdao os deslocamentos espaciais
daquelas classes (VILLACA, 2001, p.
336).

O tempo despendido para o
deslocamento é o principal elemento da
produgdo das localizagdes pelos agentes
imobilidrios. Segundo Veltz (2001, p. 148),
sobre as relacbes entre cidades e
temporalidades econdmicas, “ndo é mais o
espag¢o que estrutura o tempo, mas os
constrangimentos temporais que modelam os
esquemas espaciais”. Tais agentes
(incorporadores e construtoras) tém sido
capazes de procurar localizagdes que, ao
mesmo tempo, possibilitem fluidez e
diminuicdo do ntmero e da frequéncia dos
deslocamentos intraurbanos, visto que
valorizam, em suas escolhas locacionais, a
situacdo geogréfica da gleba a ser loteada em
relacdo as vias que propiciam maior velocidade
em relagdo a proximidade dos meios de
consumo modernos. Em outras palavras, ha
uma alta mobilidade com proximidade e
identidade nas préticas de consumo (SPOSITO,
2006, p.186).

Assim, a tese de que as elites se localizam
em certos locais somente por conta de seus
atrativos naturais, mais uma vez cai por terra
também no caso de Manaus e de outras
metrépoles (em Sao Paulo, por exemplo, as
elites ocuparam as regides pantanosas da
marginal Pinheiros), onde o que definiria essa
localizagao é o acesso a um conjunto de objetos
espaciais (inclusos os atrativos naturais) que
determinariam a formacao de um valor de uso
diferenciado, com o aumento o valor de troca
dos empreendimentos como pretendemos aqui
demonstrar, aliado a grande disponibilidade
de terras existente nas periferias para a

formacgao de loteamentos fechados.

LOTEAMENTOS FECHADOS: ALGUMAS
CONSIDERACOES

Os loteamentos sdo grandes
impulsionadores da producdo do espaco
urbano, atitude necessaria para transforma-lo
em mercadoria. Para pensarmos a respeito dos
loteamentos fechados como configuragdes
espaciais, cabe-nos salientar algumas
consideragdes a respeito do termo e defini¢des.
Segundo os diciondrios da Lingua Portuguesa,
consta que a origem do termo “deriva da
palavra losz, que significa sorte”. Dai sua
atribuicao a loteria (adiante retrataremos do
caso Taruma City, onde 163 pessoas da alta
sociedade de Manaus receberam lotes de terra
em processos irregulares).

Maia (2006, p. 156) recorre ao termo no
francés loterie, onde “entre os herdeiros se
reparte uma fazenda por arbitragem”. A autora
remonta todo o histérico das leis reguladoras
dos loteamentos no Brasil, chegando a
terminologia atual correspondente ao
parcelamento do solo’.

A partilha do solo é, portanto, a principal
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Figura 3 - Disponibilidade de lotes.
Fonte: Plano Diretor Ambiental de Manaus, 2006.

responsavel pela abertura de novos bairros,
pelo parcelamento de glebas feitos por
empreendimentos imobilidrios, conduzindo a
expansdo das cidades brasileiras, associadas a
implementacdo da infraestrutura necessaria.

A partir do loteamento de glebas, no caso
da Zona Oeste, foram possiveis as
incorporagdes para a formagdo desses
“enclaves fortificados”, impondo novo
formato a expansdo urbana em direcdo a
periferia, correspondendo “espacgos
privatizados, fechados e monitorados para
residéncia, consumo, lazer e trabalho”
(CALDEIRA, 2000, p.211).

Observa-se, na Zona Oeste (figura 3), a
maior disponibilidade de lotes na cidade de
Manaus em 4area contigua, representando
grande fildo na produgdo de moradias, que,
como afirmamos, no deslocamento das elites
para areas periféricas, um dos requisitos para
os incorporadores é grande disponibilidade de
terras com precos baixos.

De acordo com a legislacao brasileira’, o
fechamento desses loteamentos é considerado

ilegal. A Lei n.° 6.766 estabelece o significado

do loteamento nos pardgrafos primeiro e
segundo doartigo2.°.

Segundo Azevedo (1983), o que difere
basicamente o loteamento (ou loteamento
comum) do loteamento fechado é que, no
primeiro, as vias e logradouros passam a ser de
dominio publico, podendo ser utilizadas por
qualquer pessoa, sem nenhuma restricao. No
segundo, as ruas, pragas, jardins e d&reas
publicas continuam de propriedade dos
condoéminos, que deles se utilizardo conforme
estabelecerem em convencdo. No loteamento
comum, cada lote tem acesso direto a via
publica; j& no loteamento condominial, nao;
cada lote tem acesso direto ao sistema viario do
proprio condominio™.

Portanto, para existéncia dos
loteamentos seria necesséria a abertura de vias
publicas, ruas que seriam espagos publicos. A
mesma Lei n.° 6.766 determina que, de acordo
com o Plano Diretor Municipal, cada
loteamento deva reservar um percentual de
area publica para as ruas, as pragas, as areas de
implantacdo de equipamentos urbanos e

comunitarios. Como conclui Maia:
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no caso dos loteamentos fechados,
acirra-se a contradi¢cdo entre o espago
publico e o espago privado, pois as ruas,
que seriam, a principio, espacgos
publicos, tornam-se privados, de acesso
restrito, destinados unicamente ao uso
dos proprietdrios ou das pessoas
permitidas por estes. Da mesma forma é
o trato das pragas ou dreas de lazer ali
contidas. Tal contradi¢do torna-se mais
latente quando se verifica que grande
parte dos loteamentos e condominios
fechados é aprovada pelas prefeituras
municipais enquanto loteamentos
abertos. O que demonstra que muros sao
erguidos, as cercas elétricas sao
instaladas sem a aprovacao do poder
puablico. Estaria entdo se constituindo
mais uma versao de “cidade ilegal”?
(2006, p. 165).

Em trabalhos de campo, constatamos que
os loteamentos Bosque das Palmas, Vivenda
Verde, Morada dos Nobres, que apresentavam
seus registros no Implurb (Instituto Municipal
de Planejamento Urbano) como sendo
loteamentos abertos (figura 4), encontravam-se
fechados. Tal discrepancia explica-se, pois eles
foram regulamentados antes de 2000,
antecedendo a nova legislacdo para
loteamentos, que é de 2002.

As acoes do Executivo e da Camara
Municipal sdo essenciais para o surgimento e
consolidacao dos loteamentos fechados,
aspecto que nos remete ao poder publico na
producao do espaco urbano.

O Plano Diretor do Municipio de Manaus
regulamenta, pela Lei n.° 665, o parcelamento
do uso do solo urbano e loteamentos, por meio
da Secao II - Do Projeto de Desmembramento,
capitulo V - Dos condominios de unidades
autoénomas, permitindo a licenca para
implementacdo de tais projetos mediante as

normas do cédigo de obras presentes no

mesmo documento. Assim, as leis que visam
estabelecer diretrizes para o desenvolvimento
da cidade dando providéncias relativas ao
planejamento e a gestdo do territério, além de
cumprir fungdes sociais da cidade, acabam
abarcando irregularidades e contradigdes
relativas ao patrimonio natural, no que tange
ao acesso limitado de sua populagdo,
contemplando a segregacdo e apropriacao
desigual da natureza.

Em nossa dissertacio de mestrado"
chegamos a importantes consideracdes sobre o
impacto da segregacdo sobre o patrimoénio
natural e a formacdo de um territério
simbolico, onde o elemento central de nossa
analise concentrou-se na transfiguracdo e
incorporacdo do meio fisico na composicdo (e
ndo determinacgdo) desse espacgo social
referenciado pela imagem da natureza
consumivel, fazendo parte da representacdo
social (simbdlica) dos que almejam diferenciais
que lhes atribuam status e prestigio na forma de
moradia. Nossa hipétese norteadora foi que a
apropriacdo desigual da natureza conduz a
criacdo da diferenciagdo social, necessaria ao
sobrelucro de localizacdo e inovacao alterando
o mapa social da cidade, onde a natureza
(produzida) emerge como privilégio e simbolo
das classes mais abastadas, oferecendo aos
consumidores uma anticidade e reforcando a
autossegregacdo, nos permitiu buscar e
entrecruzar elementos passiveis de nos
aproximarmos de sua constatacdo (BARTOLI,
2009, p. 129). Voltemos a questdo da posse da

terra.

PROPRIEDADE MONOPOLISTA DAS
GLEBAS E FORMACAO DOS
LOTEAMENTOS FECHADOS

Possuindo o mesmo nome do rio que
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Figura 4 - Loteamentos e uso da terra no entorno da érea de estudo.
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desemboca na margem esquerda do rio Negro,
o bairro Taruma é o maior da cidade, com 8.240
ha e grandes parcelas de areas verdes. Foi o
ponto inicial da colonizacdo de Manaus, local
habitado pelos indios da etnia Taruma, que
juntamente com os Aruaques, por ordens de
frei Teodésio e Pedro da Costa Favela,
fundaram o primeiro nicleo no vale do rio
Negro (MONTEIRO, 1998, p. 676).

A producdo capitalista de moradias
possui limites claros para a continua
reproducdo do capital imobilidrio, como o
problema fundidrio e a necessidade de novos
terrenos, que devem possuir caracteristicas
especiais de construtibilidade e de acesso ao
uso do sistema espacial de objetos”, que
complementam o valor de uso damoradia.

A limitagdo de alternativas para
construcdo de moradias torna maior o poder
monopolista dos proprietdrios dos terrenos
“construtiveis”, que, ao adquirirem o terreno,
assumem também o controle sobre uma
condigdo que permite o surgimento de um
sobrelucro de localizacdo: a transformacio do
uso dosolo”.

O controle do acesso ao rio por parte de
alguns loteamentos confere a seus
proprietarios fundiarios e incorporadores um
diferencial de extrema importdncia vista a
exclusividade do uso desse escasso bem na
cidade, o rio, como forma de lazer ou como
beleza cénica incorporado aos atrativos dos
empreendimentos imobilidrios. Cidade
tipicamente estruturada a partir de uma
estreita relacdo com o rio, pelo padrao espacial
organizado a partir doleque fluvial, sendo orio
um componente de relevancia para as cidades
amazonicas, como aponta Guglielmini (2005,
p. 181), Manaus passa a crescer de maneira

desordenada a partir da implantacao da Zona

Franca de Manaus em 1967, passando a
organizar a producdo do espago urbano
baseado no mercado, desprezando o rio como
dimensao do lugar, destruindo a possibilidade
do construto de uma cidade
caracteristicamente local (Ibid., p. 181). A
autora faz uma andlise sobre a ocupacdo e o uso
do solo urbano atual da beira-rio da cidade de
Manaus, desde a foz do rio Taruma a foz do
igarapé de Sdo Raimundo, identificando e
tipificando as formas de ocupacao e os agentes
sociais envolvidos no processo, por meio da
ocupacdo da area desde a criacio da ZFM
(1967), concluindo que, em geral, constatamos
que a populagao tem o acesso limitado ao rio
Negro pela praia da Ponta Negra,
comprovando a raridade do contato da
populacdo com o rio e a baixa disponibilidade
do acesso da sociedade manauense a esse
importante recurso para o lazer.

Essas consideragdes sdo de grande
importancia, uma vez que sao minimos 0s
espacos destinados ao contato com o rio como
espaco de lazer, além dos impactos negativos
na paisagem que geram os estaleiros, como a
poluicdo também destacada pela autora.
Diante dessa situacdo, o monopoélio, por parte
de alguns proprietarios de terrenos com acesso
a esse bem raro como espago ladico e
contemplacdo, se torna mais forte pela
vantagem adquirida em relacdo ao restante da
cidade, pois “o rio Negro é arma de sedugao””,
como se lia no jornal de maior circulacao da
cidade, visto que ja despontava o aumento de
prédiosna érea.

A existéncia dessas glebas e a grande
quantidade de loteamentos em implantacdo
indicam possibilidades de lucros aos
empreendedores, pela localizagao privilegiada

junto das margens do rio Taruma-Acgu,
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propiciando acesso desigual a esses bens que
sdo sobrevalorizados como atrativos dos
condominios fechados. Caracteriza-se como
Renda de Monopélio quando ha um bem nao
reprodutivel, e o seu preco nasce de alguém ter
produzido um valor de uso especial, como
demonstra Marx", onde a propriedade privada
da terra supde que certas pessoas tenham o
monopodlio sobre porcdes do globo terrestre
como esferas privativas de sua vontade. A
pesquisa da renda deve-se concentrar,
portanto, na explicagdo da valorizacdo desse
monopolio na base da producao capitalista de
mercadorias’®, pois ndo se trata de uma
raridade apenas fisica, mas produzida pelas
condigdes que regulam o uso do solo.

Iniciaremos com o histérico das glebas,
foco da maioria dos loteamentos fechados
criados, e por isso merecem nossa atengao, pois
a disputa pelo solo urbano, que revelaria seu
preco, seria minimizada beneficiando pequeno
grupo de proprietarios de terras.

A gleba n.° 1, da figura 5, denominada
Santa Lucilia, tem o titulo definitivo emitido
pelo Estado do Amazonas em nome de Abel
Francisco Marques, em 26/4/1965. Tem seus
limites e confronta¢des amarrados com o limite
norte da Ponta do Ouvidor, e tem fronteiras
definidas, principalmente o limite oeste, que
segue contorno dorio Taruma.

Durante os altimos anos a gleba Santa
Lucilia, com uma area de 9.825.747,52 m?, vem
sendo desmembrada. Em 1968, Soécrates
Bonfim realiza a compra de toda a gleba, dando
inicio a varios loteamentos, originando
loteamentos fechados"”.

Nota-se na figura 5 a sobreposicao das
glebas ocorridas durante os processos de
demarcacao. Os imbréglios foram

“resolvidos” via acertos realizados em cartoério

no ano de 1986, evitando procedimento judicial
e futuros problemas com futuras instalagdes de

empreendimentos.

A GLEBA TARUMAZINHO E O
CONDOMINIO ALPHAVILLE”

A gleba ntmero 2, denominada
Tarumazinho, merece atencado especial, alvo de
polémicas concessdes de lotes de maneira
irregular (figuras 6 e 7), causando grande
escandalo em 1991 com grande amplitude na
imprensa de Manaus, no caso conhecido como
“Taruma City”.

Faremos um breve retrospecto histérico
da gleba Tarumazinho. Em 1983, o Estado do
Amazonas arrecada, em processo de
Arrecadacdo Sumadria promovida pelo Ifam -
Instituto Fundiario da Amazonas, duas glebas
de terras na area da Ponta Negra, entre elas a
Tarumazinho™.

Em junho de 1990, o IMA - Instituto do
Desenvolvimento dos Recursos Naturais e
Protecdo Ambiental do Estado do Amazonas,
6rgao sucessor do Ifam, promove o loteamento
da gleba Tarumazinho, dividindo-a em 110
lotes. No mesmo ano, as empresas T. Loureiro
Ltda. eS. BImoveis Ltda. realizam escritura de
transacao extrajudicial no 2.° Oficio de Notas,
onde dividem entre si as terras da gleba
Tarumazinho, que atualmente sdo alvos de
disputasjudiciais que denunciam a ilegalidade
de tais terras adquiridas.

Em 1991, o IMA vende os lotes sem
processo licitatério indicando a area como
rural, quando ja se tratava de &rea urbana. O
Ministério Publico Estadual, em Inquérito
Civil, conclui pela irregularidade da alienagao
da gleba e determina a apuragao de dentncia
do Sr. Sérgio Pessoa Figueiredo, ex-presidente

do IMA/AM, de que o grupo T. Loureiro
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cometeu irregularidades para registrar a area
da gleba em seunome™.

O processo foi arquivado em 2000 e é
alvo de dentncias por omissdo do Estado e
pela implantacdo do condominio Alphaville
Manaus, que, segundo dentncias, estaria
sendo edificado em terras em parte do Estado
do Amazonas.

Em fevereiro de 2007, a Procuradoria
Geral do Estado emite certidao reafirmando a
falsidade ideolégica da certidao do Arquivo
Pablico, datada de 7 de novembro de 1953,
utilizada para registrar o titulo de Felipe
Joaquim de Souza Filho (matricula n.° 8.519),
posteriormente adquirido por Tales de
Menezes Loureiro (matricula n.° 9.102), que,
por sua vez, é origem do titulo do condominio
Alphaville Manaus (matricula n.° 30.810).
Além das irregularidades a serem apuradas
pelo poder publico na questdo fundiaria, o
Alphaville sofreu, em 2005, a suspensao de
todos os processos de licenciamento que
estejam em tramite, por parte do Ministério
Pablico??,

irregularidades ambientais nos loteamentos

por apresentar varias

Itapuranga I, 1L, III e IV, como os apontados
pela Promotoria de Justica Especializada na
Defesa do Meio Ambiente e Patriménio
Histoérico (Prodemaph), considerando: a)
altimo fragmento florestal urbano; b) area de
nascentes dos igarapés do Gigante e Tabatinga,
afluentes do igarapé Taruma-Acu; c) drea de
ocorréncia de espécies endémicas (como o
sauim-de-manaus, ameacada de extingao™); d)
auséncia de Estudo de Impacto do Meio
Ambiente (EIA); e) parcelamentos
clandestinos e irregulares em area de APA, ja
causando assoreamento e poluicdo dos
igarapés. A liberacao do licenciamento ocorre

em 2007, ap6s realizados Estudos de Impacto

Ambiental e do Relatério de Impacto do Meio
Ambiente.

O transcurso demorado e polémico das
disputas judiciais em relacdo a esse
empreendimento de grande porte, aliado a
novidade a ser implantada na cidade e renome
da empresa Alphaville, presente em todas as
regides do pais, geraram expectativas no
mercado imobilidrio de Manaus. A certeza de
ser um grande investimento s6 dependeria,
segundo relatos de corretores imobilidrios
entrevistados, da seguranca e confianca ap6s o
final da disputa judicial. O conjunto de fatores
descritos no item anterior que fazem da Ponta
Negra e do Taruma um eixo de valorizagao,
aliado ao aquecimento do mercado de
construcao civil na cidade, geraram espera que
descampou numa venda rapida de todos os
680 lotes em duas semanas antes do
lancamento (figura 8). O arquivamento da
Acao Popular movida viabilizou a
inauguracao do Alphaville Manaus 1,
sinalizagdo para divulgacdo rapida da
realizagdo do Alphaville 2 em funcdo do
sucesso de vendas.

O advogado de José Nascimento (“Zeca
Nascimento”, que moveu a agdo contra o
grupo T. Loureiro), Samuel Cavalcante,
afirmou que a agdo popular visava fazer com
que o Estado cumprisse determinacdo da
Procuradoria Geral do Estado (PGE). Segundo
ele, o proprio 6rgao apontava que o Estado
deveria tentar recuperar as terras ptblicas.

Ao analisar o marketing usado pelo
Alphaville, constatamos a contradi¢do entre a
qualidade de vida enfatizada pelo slogan
“Venha viver em Alpha” com claro apelo
ecologico em sua péagina na internet, e a
realidade constatada pelas irregularidades

apresentadas acima, pois o tamanho do
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Figura 6 - O escandalo na midia

Fonte: Jornal A Critica, abril de 1991.

empreendimento confere impactos de escala
na area, no que se refere a retirada da cobertura
vegetal, modificagdes no microclima e
impactos na fauna.

Em 2009, o Ministério Pablico do Estado
do Amazonas denuncia o secretario de Politica
Fundiaria, George Tasso, ao Tribunal de Justica
do Amazonas (figura 9), alegando falsidade
ideolégica na expedicdo de documento que
valida a gleba Itapuranga, decisao a favor da
empresa T. Loureiro Corretora de Imoéveis
Ltda., e Alphaville Urbanismos S.A.,
ressaltando a cadeia de irregularidades, fato
que pode desaquecer as vendas no
empreendimento pela incerteza gerada pelo
caso, que volta a tona apds arquivamento do
caso.

Concluimos, como aponta Mariana Fix
(2007, p. 24), que por tras do surgimento desses
espacos hd um sistema de agentes econdmicos

voltados a producdo do meio ambiente

construido, que no caso da gleba Tarumazinho
e Leonardo Malcher consistiriam, segundo a
autora, em agentes ativos™, especulando sobre
o futuro de determinados lugares e
antecipando as mudancas de uso do solo,
prevendo tendéncias como a valorizagdo da
Zona Oeste.

Esse processo, etapa da alteracdo do uso
da terra, visa maior lucratividade possivel,
facilitado pela posse das glebas, na busca de

sobrelucros:

O lucro obtido nas incorporagdes em
curso, cuja origem sera a diferenca entre o
preco de compra do terreno e o preco
maximo admissivel que levaria o
incorporador a obter apenas o lucro
considerado normal, ou seja, compra-se
com um uso e modifica-se esse uso para
fins mais rentiveis, faz desses novos
espacos fontes excepcionais de renda
(RIBEIRO, 1997, p.129).
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Manaus, quinta-feira, 11 de abr!l de 1991

aciffica (I3 CIDADE 3

A Politica Fundiéria do Estado do

Amazonas, especificamente em Ma-
naus. ndo conseguiu até o momento re-
solver 08 grandes problemas de ocupa-
?é.o urbana existentes na cidade. Com
requéncia surgem loteamentos irregu-
lares e invasdes, principalmente nas
ares de periferia.

Um exemplo recents, foi a luta da So-
ciedada. de Habitagio do Amazonas
(Sham) para recuperar uma drea invadi-
da no nucleu 23 da Cidade Nova, onde
cerca de 500 familias, sem poder aqui-
sitivo, sem beneficios de um plano de
moradia e sem terem para onde Ir, fo-
ram despejadas dos seus barracos por
uma ordem de reitegragdo de posse em
favor da Sham.

Para desalojar os invasores foi usado
10do tipo de pressac, como a presenga
de uma lropa da Policia Militar 8 0 use
de uma pa mecanica para "limpar" a
drea. A alegacdo apresentada pela
Sham, na ocasido, era que o terreno se-
ria usado para construgao de um con-
junto habitacional, sem data marcada.

A desocupagdo da area ocorreu na ul-
lima semana de mar?ol. Poucos dias
apos. o Diarc Oficial do Estado do
Amazonas, publica na edicao de 03 de
abnil ge 1991, a entrega de Titulo Defini-
tivo de terrenos localizados em area no-
bre do Taruma, no qual foram benecfi-
ciadas 163 pessoas. A-portaria que ofi-
cializou a distribuicao das terras do Es-
tado. foi a de numero 59/91, de 15 de ja-
neire ae (99!

Expedida pelo IMA/AM (Instituto de
Desenvolvimento dos Recursos Natu:
rais do Amazonas), a portaria assinada
pelo ex- presidente do Instituto, Sérgio
Alfredo Pessda Figusiredo, afirma que
o IMAIAM, de acordo com a sua com-

petdncia Institucional estaria realizan’’
do com o ato a Politica Fundléria do Es\ :
tado do Amazonas. :
Porém o grupo de 163 beneficiados ¢~

composto por pessoas integrantés do,
allo escalado do  Governo -Estadual,
membros da Assembléia Leglslatlva,
desembargadores e véarias pessoas de--
destaque da sociedade manauara. Gen=~
te que certamante nao precisa de terre-"

nog do Estado para construlr seu teto.

E uma contradigéo perceber gue fol’

+um orgao do proprio Governo Estadual,

a Sham, que retirou as 500 familias po- -
bres da Cidade Nova, foram membros.:.
da Justica que expediram a ordem de. "
reintegragdo de posse, @ 08 ;:u:xliticos;f s
que em épocas de campanha promen-*-
tem moradia, alimentaco e dignidade - -
de vida para populagéo. nada flzeram
para impedir o despejo.

Ontem, 0 secretério estadual de Clén—' 0
ciae Tecnologla 8 Meio Ambiente, Jos&.»;
Belfort, a quem o IMAJAM & subordlna-‘ -
do, disse que a pedido do governador
Gilberto Mestrinho, foi criada uma co-"
missdo para estudar a legalidade da-
portaria e que dentro de poucos dias,
as conclusdes do estudo serdo entre- |
gues ao governador, que tomara uma
decis@o sobre o assunto. No entanto, ..
ele adiantou que hé possibilidade de 0«
ato ser considerado legal. E se isso for -
confirmado, mesmo que o governador -
anule a portaria por motivos éticos, as-
pessoas beneficiadas poderao recorrer:

a justica.

Essa possibilidade deixa, mais uma
vz no aruma antiga verdade, Nem *
sempre o qus ¢ legal, & justo. A sequir,”
a relagdo dos 163 beneficlados com a.,’
portaria.

i
it
=

Figura 7 - Lotes doados.
Fonte: Jornal A Critica, 11 de abril de 1991.
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Sucessivos recordes de

as

Rapidez Em alguns casos, todos os lotes foram vendidos em poucas horas

A trajetdria de expanséo no Bra-
sil € marcada por sucessivos re-
cordes de vendas e valorizagdo
do patriménio dos comprado-
res, acima das médias locais de
mercado. Recentemente, no dia
26 de junho, a empresa langou o
AlphaVille Jodo Pessoa (PB) e,
em menos de trés horas, comer-
cializou 100% dos lotes.

Muitos sdo os cases de velo-
cidades de vendas, basta lem-
brar também o AlphaVille Ma-

naus 1, totalmente comerciali-
zado em 8 horas, em 2005 e, no
mesmo ane, a venda histérica
dos 913 lotes residenciais e 16
comerciais do AlphaVille Natal
(RN), em apenas 16 horas, nu-
ma surpreendente média de
quase um lote por minuto.

VALORIZAGAO

Estes exemplos se sucedem, e
no quesito valorizagdo néo € di-
ferente. Alguns dos AlphaVille

langados jd registram valoriza-
géo acima de 100% nos pregos
de seus lotes, e em Manaus che-
gam a cerca de 80%. "A trajetd-
ria de desempenho comercial e
dos indices de valorizagdo dos
lotes vém despertando o inte-
resse de investidores a cada no-
volangamento", revela o diretor
comercial, Fabio Valle.

Entre os fatores que fazem
de cada AlphaVille um investi-
mento seguro e rentdvel, com

garantia de continua valoriza-
¢do, destacam-se a qualidade
urbanistica incompardvel, a
for¢a da marca e o desenvolvi-
mento sdcio-econdmico gerado
nas regides onde se instalam.
Merecem destaque também as
iniciativas de responsabilidade
social junto as comunidades de
entorno aos empreendimentos,
promovidas pela Fundagdo Al-
phaVille em vdrias cidades bra-
sileiras.

Figura 8 - Especulacdaono Alphaville.

Fonte: Jornal A Critica - caderno especial: construgdo civil - 31 dejulho de 2008.

Secretario denunciado
em caso do Alphaville

Histdrico mostra cadeia de ‘irregularidades’

Figura9 - Dentincias voltam a tona.

Fonte: Diario do Amazonas, 11 de fevereiro de 2009.”

Fazendo parte do mercado de terras os
proprietarios fundiarios, o Estado e os
incorporadores, ha margem para futuras
indagagdes sobre o papel do Estado e o peso
dos agentes estruturadores do espaco urbano e
no aumento da segregacdo socioespacial, pois
a complexidade dos documentos analisados
indica a necessidade de estudos detalhados
sobre a ocupacao fundidria como condicao da
rentabilidade desses agentes, indicando ser o
Estado um ator de peso nos aspectos
fundiarios da drea estudada, pois, como indica
Ribeiro (1997, p. 100)

A politica fundidria orientada para a
apropriacao do sobrelucro de
localizagao implicard em formas
especificas de atuacdo do incorporador

no mercado fundiario, tanto frente ao
proprietario fundidrio quanto ao Estado,
onde o efeito da politica fundiaria seria a
transformacdo do uso do solo e o
incorporador como agente de mudanca
da divisao social e simbdlica do espaco.

Cabe-nos analisa-los em suas estratégias
de valorizacao.

O historico de irregularidades e disputa
dos agentes fundiarios proporcionou a
formacao de lotes disponiveis que determinam
a implantacdo dos condominios horizontais
nos lotes da Ponta Negra, Taruma etc.,
configurando e reforcando/ facilitando a
grande homogeneizacdo social existente na
area.

Assim, os loteamentos fechados se
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propagam na drea de estudo com intensidade,
pois requerem grande disponibilidade de
terras, exibindo, em sua concepgdo, projeto,
paisagismo e marketing, uma natureza
simbolica, mercantilizada, produzida como
um bem de consumo, o que nos faz repensar o
conceito de natureza na cidade ndo mais como
um elemento externo ao meio urbano, mas sim

uma construgao social.

CONSIDERACOES FINAIS
A apropriacdo das glebas analisadas faz
referéncia a posse de terras por meio de
irregularidades e a funcao do Estado, como
agente permissivo da indevida e literal
apropriacdo de parte de terras que a ele
pertencia, para fins particulares, e da
inacessibilidade produzida nas margens do rio
Tarumad, em polémico caso ainda em voga na
midia manauense. Vejamos o peso do Estado
como agente produtor do espaco:
- Com a construcao do complexo da
Ponta Negra a partir da década de 1980,
com vias de acesso, aeroporto Eduardo
Gomes e a legalizagdo/instalagdo do
Tropical Hotel, o Estado acaba
abarcando a série de irregularidades
existentes quanto a posse de glebas, no
intrincado processo de legalizagdo e
disputas encampado pelos agentes
fundiarios, induzindo novo eixo de
investimentos;
- Houve omissao/permissao dos 6rgaos
competentes no processo de legalizagao
das glebas no que tange a irregularidade

das titulagoes.

Formam-se assim, com a participagdo do
Estado, as principais condi¢des analisadas

para expansdo do capital imobilidrio na

formacdao dos loteamentos fechados em &area
periférica: disponibilidade de terras em
grandes glebas e infraestrutura com vias
proporcionando acessibilidade ao Centro.

Assim, a cristalizacdo do processo de
producao da Ponta Negra como simbolo da
cidade, area nobre e elitizada, na formacdo da
relagdo ideolégica do espaco hierarquizado
como diferencial (espaco percebido), acaba
reforcando o circuito de atracdo para o
Taruma, pela contiguidade fisica das glebas,
dos capitais na reproducao dessa divisao social
e econdmicano espaco.

O dominio monopolista da terra
constatado nas glebas formadas na area de
analise permite a transformacao dos recursos
naturais existentes em fator central na
construcdo dos atrativos dos loteamentos,
gerando exclusividade (termo enfatico em
varias propagandas dos empreendimentos) ao
acesso desses bens, meramente estéticos ou
atrelados ao lazer. Consequentemente, ocorre
a geracao de renda diferencial da terra pelo
valor de uso construido (sobrelucro de
inovagdo) e pelo predominio de loteamentos
no bairro.

Segregacdo e desigual acesso estao
imbricados, onde a auséncia de vias publicas
de acesso ao rio e ao interior das glebas reforca
a segregacdo, aumentando a homogeneidade
da composicdo social do uso da terra, fator de
peso aos que buscam fuga e distancia de outras
classes, no que tange a seguranga a ser vendida

amplamente divulgada.

NOTAS

' Geodgrafo; Mestre em Sociedade e Cultura na
Amazonia - UFAM; Professor da
Universidade do Estado do Amazonas - CESP,

Campus Parintins, Pesquisador do Nucleo de
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' “A floresta como muro: mercantilizacdo da
natureza, loteamentos fechados e apropriacao
da terra urbana na cidade de Manaus”.
Dissertacdo apresentada e aprovada no
Programa de Pé6s-Graduacdo Sociedade e
Culturana Amazonia da Universidade Federal
do Amazonas em maio de 2009, com
financiamento da Capes e orientacio do
professor doutor José Aldemir de Oliveira.
No primeiro capitulo da dissertagao,
descrevemos o polémico processo de disputas
judiciais sobre a posse irregular de grandes
glebas, nas quais hoje se assentam

condominios como o Alphaville ManausIellL

> De acordo com RIBEIRO (1996, p. 47), “a
propriedade privada do solo urbano se coloca
como obstaculo a formacdo e renovacao do valor
deuso complexo. Elarepresenta, de umlado, uma
apropriacdo parcelada do solo urbano, o que
torna dificil a producao dos equipamentos e da
infraestrutura com a necessaria articulagdo
espacial, uma vez que ela exige grandes extensoes
continuas de terra”. Na Zona Oeste, pretendemos
demonstrar que esse problema foi minimizado
pela apropriacdo por poucos proprietarios de
grandes glebas, conferindo-lhes enormes

vantagens diante dos demais agentes.

* Alégica do modelo de Hoyt esta na tendéncia
autossegregativa da populacdo de alto status,
que se expande ao longo de um eixo de
circulagdo que corta as melhores &reas da
cidade, de onde entdo podem exercer um
efetivo controle de seu territério. A partir de

sua acdo, estabelecem-se os demais grupos

sociais em outros setores (CORREA, 2005, p.
69).

* Ver TORRES, Haroldo. “Medindo a
segregacdao”. In: Sdo Paulo. Segregagio, Pobreza e
desigualdades Sociais. Sao Paulo: Senac, 2004, p.
81-100. O autor destaca instrumentos para
medir a segregacdo, revelando o aumento do
que chama microssegregacdo em diversas
areas da cidade de Sdo Paulo, utilizando escala

de dados censitérios.

° Sobre a mais-valia urbana, ver BALTRUSIS
(2006, p. 124): “O preco dos terrenos varia de
acordo com sua localizacao: aqueles melhor
localizados, com infraestrutura e com servico
publico, alcangam melhores ofertas. No
entanto, esse preco, que o proprietario
particular se apropria, é fruto do investimento
coletivo. Ou seja, o incremento no valor de uma
propriedade particular urbana se d4 por meio
da apropriagado indevida do investimento, que
épublico”. In: Cadernos Metrdpole, n.° 16, p. 121-
139.

* Ver Plano Diretor do Municipio de Manaus
(2006, p. 111).

" Mote frequente encontrado nas propagandas

dos empreendimentos.

® Murillo Marx (1999, p. 69) esclarece: “A
evolugdo da acepgdo desses termos ecoa
profundas transformagdes na forma de
apropriacdo da terra em curso no século 19,
particularmente sentidas no meio urbano. As
antigas acepgdes persistem e tém no plano
juridico (herangas), no ladico (sorteios), no de
diferentes juizos de valor plena vigéncia

cotidiana. Se o sentido de parcela de solo se
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segue aos demais, os verbetes derivados ja se
restringem pura e simplesmente ao ato de

parcelar”.

’ Compreendem as Leis n.° 4.591, de 1964; n.°
6.766, de 1979, esta tiltima modificada pela Lei
n.°9.785, de 1999 (SOBARZO; SPOSITO, 2006).

" FERREIRA (2005) define que condominio é o
dominio exercido juntamente com outrem;
copropriedade, conjunto residencial
geralmente cercado e com acesso controlado,
doado de equipamentos comunitarios, e cujos
moradores dividem diversas despesas (com
pessoal, manutencdo etc.), mas comumente
chama-se condominio o “objeto do

condominio”.

" Disponivel em www.dominiopublico.gov.br

/.../PesquisaObraForm.do?...
“RIBEIRO (1997, p. 83).

" Ibid, p. 98.

“Jornal A Critica, 24 e25/12/2000.

" MARX, K. O Capital. Sao Paulo: Abril
Cultural, 1982, p. 890.

' Como pretendemos demonstrar, a inovacgao
do marketing atrelado a superexploracdo da
ideia de natureza, confere uma valorizacao aos

empreendimentos imobiliarios.
7 O registro foi realizado no 2.° Cartério de
Notas (Caminha). Ver Matricula n.° 17.754 e

mapano anexo.

¥ Cartorio do 3.° Oficio de Registro de Imoveis.

Rua Joaquim Sarmento, 418 - Centro -
Manaus-AM. Os limites sdo descritos na
Matriculan.©17.755.

¥ Trata-se de grandes empreendimentos
imobilidrios que se constituem por
condominios residenciais agregados a centros
empresariais e de negdécios, implantados em
torno de grandes areas metropolitanas. O
primeiro deles localiza-se na metrépole
paulista e foi entregue ao mercado imobiliario
em 1975. Atualmente, o mesmo grupo ja
implantou 18 megacondominios fechados e
tem previsdo de lancamento de mais 11. A
presenca desses empreendimentos ja abrange
12 Estados da federacao brasileira (Sao Paulo,
Rio Grande do Sul, Parand, Minas Gerais, Rio
de Janeiro, Espirito Santo, Bahia, Pernambuco,
Ceara, Amazonas, Goias e Mato Grosso
(SPOSITO, 2006).

* Oregistro foi feito no Cartério do 3.° Oficio do
Registro de Imoveis da Comarca de Manaus,
sob Matriculas n.° 13.651 (Tarumazinho) e n.°

12.009 (Taruma-Acu), em 1984.

* Em dezembro de 1991, a Procuradoria Geral
do Estado ingressa com Acdo Anulatéria n.°
078/91 (atual n.° 012.91.006070-4) para anular
os registros imobilidarios decorrentes das
vendas dos lotes. Em 1997, a 1.* Vara da
Fazenda Publica Estadual anula os titulos,
restituindo-a ao Estado do Amazonas. No ano
seguinte, a Procuradoria Geral do Estado
conclui o Processo Administrativo n.°
1586/94-PPIMA /PGE, dando nulidade aos
registros imobilidrios, mas preservando os

compradores de boa-fé.

# Recomendagao n.° 001/06/50.* Prodemaph
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(Promotoria de Justica Especializada na Defesa
do Meio Ambiente e Patrimonio Histdrico),
Procedimenton.®081/04/50.2.

*® Fonte: http://tede.inpa.gov.br/tde busca/
arquivo.php?cod Arquivo=124; consultada em
9/9/2008.

* Mariana Fix (2007), em sua anélise da
reprodugdo do espaco urbano de cidade de Sao
Paulo, adota a concepgdo de dois sociélogos
americanos (J. Logan e H. Molotch, Urban
Fortunes, 1987, p. 29-30), que classificam os
agentes urbanos em agente acidental
(promotor imobilidrio passivo), o agente ativo
(descrito acima), e o mais importante,
chamado estrutural, que ndo apenas se
antecipa ao mercado, mas também intervém
para altera-lo por meio de influéncias na arena
de tomada de decisdes que trazem vantagens a
uma regido em relacdo a outra, como a

realizagdo de obras ptublicas.

* Nota-se erro na terceira coluna da segunda
matéria, onde hd 17/1/1896, na verdade trata-
se do ano de 1986, cinco anos antes de o caso vir

atonanamidia manauense pela primeira vez.
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