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Resumo

A pesquisa relacionou o uso da terra a instalacdo de empreendimentos imobiliarios em Iranduba - AM. Os
mapas de uso da terra foram elaborados para descrever dois momentos, 2006 e 2015. As imagens de satélite
Landsat 5 TM de (16-07-2006) e do Landsat 8 de (11-09-2015). O processamento das imagens realizado no
software Spring 5.4.3, gerou uma classificacdo, foram obtidas as classes: floresta, dgua preta, dgua branca,
agropecuaria e solo exposto. Em ambos os mapas as areas de floresta sdo dominantes e localizam-se a
noroeste do municipio, as areas de agropecudria aparecem nas proximidades da cidade de Iranduba e da
rodovia AM-070. A classe de agua branca teve um aumento em 2015 (10,88 para 12,25%) em detrimento da
reducdo das aguas pretas (4,19 para 2,87%). O aumento de solo exposto (1,05 para 1,79%) e a diminuicdo da
agropecuaria (10,34 para 7,40%) esta relacionado a substituicdo de areas agricolas por empreendimentos
imobiliarios. A &rea compreendida pelo empreendimento Bairro Planejado Nova Manaus em 2013, era
utilizado em 2007 para agropecuaria. O interesse imobiliario, sobre as areas € devido a proximidade da
Rodovia AM-070 e ja estarem desmatadas. Por enquanto tem diversos empreendimentos imobiliarios,
transformando a paisagem local, que estdo em fase de instalacdo e venda, mas na maioria em solo exposto.
Palavras-chave: solo exposto; Regido Metropolitana de Manaus; agropecuaria.

Abstract

Research related land use to the installation of real estate developments in Iranduba - AM. The land use
maps were elaborated to describe two moments, 2006 and 2015. The satellite images Landsat 5 TM of (16-
07-2006) and Landsat 8 of (11-09-2015). The image processing performed in the software Spring 5.4.3,
generated a classification, the classes were obtained: forest, black water, white water, agriculture and
exposed soil. In both maps the forest areas are dominant and are located to the northwest of the municipality,
the agricultural areas appear in the vicinity of the city of Iranduba and the highway AM-070. The white
water class had an increase in 2015 (10.88 to 12.25%) to the detriment of the reduction of black waters (4.19
to 2.87%). The increase of exposed soil (1.05 to 1.79%) and the decrease of agriculture (10.34 to 7.40%) is
related to the replacement of agricultural areas by real estate projects. The area comprised by the planned
New Manaus neighborhood in 2013, was used in 2007 for agriculture and livestock. The real estate interest,
on the areas is due to the proximity of the Highway AM-070 and have already been deforested. For now it
has several real estate developments, transforming the local landscape, which are in the stage of installation
and sale, but mostly in exposed soil.

Keywords: exposed soil; Metropolitan Region of Manaus; agriculture.
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Resumen

La investigacion relacioné el uso de la tierra con la instalacion de emprendimientos inmobiliarios en
Iranduba - AM. Los mapas de uso de la tierra se elaboraron para describir dos momentos, 2006 y 2015. Las
imagenes de satélite Landsat 5 TM de (16-07-2006) y del Landsat 8 de (11-09-2015). El procesamiento de
las iméagenes realizadas en el software Spring 5.4.3, genero una clasificacion, fueron obtenidas las clases:
bosque, agua negra, agua blanca, agropecuaria y suelo expuesto. En ambos mapas las areas de bosque son
dominantes y se localizan al noroeste del municipio, las areas de agropecuaria aparecen en las cercanias de
la ciudad de Iranduba y de la carretera AM-070. La clase de agua blanca tuvo un aumento en 2015 (10,88 a
12,25%) en detrimento de la reduccion de las aguas negras (4,19 a 2,87%). EI aumento de suelo expuesto
(1,05 a 1,79%) y la disminucion de la agropecuaria (10,34 a 7,40%) esté relacionada con la sustitucion de
areas agricolas por emprendimientos inmobiliarios. El area comprendida por el emprendimiento Barrio
Planeado Nova Manaus en 2013, era utilizado en 2007 para agropecuaria. El interés inmobiliario, sobre las
areas es debido a la proximidad de la Carretera AM-070 y ya estan deforestadas. Por el momento tiene
diversos emprendimientos inmobiliarios, transformando el paisaje local, que estan en fase de instalacion y
venta, pero en la mayoria en suelo expuesto.

Palabras clave: suelo expuesto; Regién Metropolitana de Manaus; la agricultura.

Introducéo

As transformaces espaciais, acrescidas, € decorrente de modeladores tecnolégicos ou econémicos
que ocorrem de acordo com a modernizacdo da sociedade no decorrer do tempo. E para que haja tal
modernizacdo, a sociedade volta seus olhos as matérias primas e aos recursos naturais, explorados e
utilizados pelos homens que a partir do lugar ou territbrio que buscam sua matéria ou recurso,
principalmente com a retirada da vegetacéo.

As transformac6es vém ocorrendo no municipio de Iranduba, integrante da Regido Metropolitana de
Manaus/Amazonas. Inicialmente a implantacdo da Zona Franca de Manaus e os incentivos fiscais ao Distrito
Industrial, que ocorreram respectivamente em 1957 e 1967, favoreceram a formagdo de varios nucleos
populacionais na cidade de Manaus e a instalacdo do municipio de Iranduba em 1976 (BIBLIOTECA
VIRTUAL DO AMAZONAS, 2012). Logo, a administracdo municipal criou atrativos a ocupacdo, que
segundo Teixeira (2007, p.38):

Em 1977 o entdo prefeito de Manaus, Coronel Jorge Teixeira, decidiu criar um
centro de producdo hortigranjeiro visando tornar o municipio autossuficiente nesse
ramo, implantando toda a estrutura necessaria a partir da margem esquerda do rio
Solimdes, aproveitando os sitios da varzea. A estratégia adotada para a atracdo das
familias dos agricultores foi o loteamento e a distribuicdo de terrenos tanto na varzea
como em terra firme, para aqueles que se dispusesse a fazer parte do projeto. Essa
implantacdo foi denominada de vila de Iranduba. (TEIXEIRA, 2007, p.38).

Para Sousa (2015, p. 35) o municipio de Iranduba vem recebendo melhoramentos urbanos e
mudancas no uso da terra desde 1976, mas a construcdo da ponte Rio Negro (atualmente denominada de
ponte Jornalista Phelippe Daou) em 2007 e sua inauguracdo em 2011, intensificaram as mudangas no

territorio. A ideia de interligar por rodovia Manaus ao municipio de Iranduba existia desde a emancipacao e
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passou a fazer parte integrante do plano de expansdo da regido metropolitana da capital. As mudancas

tornaram-se mais visiveis, segundo Moreira (2014, p.01):
Processos significativos de conversdo nos padrfes de uso da terra tém sido
verificados no municipio de Iranduba e Manacapuru, ambos localizados no estado do
Amazonas, devido a incorporacdo da ponte Rio-Negro que interliga tais municipios a
capital do estado, Manaus. Ocupacéo irregular, comércio ilegal de lotes, abertura de
ramal clandestino, extracéo ilegal madeireira, dentre outros, tem sido os principais
problemas identificados antes da inauguracdo da referida ponte. (MOREIRA,2014,
p.01)

Segundo Santos (2004, p.32), a construcdo de uma paisagem urbana € decorrente da reorganizacao
social, politica e econémica da sociedade em torno de novos parametros de espago e tempo. Em se tratando,
de mudangas na paisagem devido as transformagdes ocorridas no uso do solo, dentro de uma escala de
tempo que de forma direta, afetam e modificam localidades, impactando sistemas ecoldgicos e 0s recursos
naturais. Essas transformacGes foram evidentes no municipio de Iranduba num intervalo de tempo de uma
década (2005 a 2015). Diversos projetos de desenvolvimento transformaram o municipio como a
construcdo do gasoduto Coari-Manaus, a duplicacdo da rodovia Manoel Urbano e inicio da construcdo da
Cidade Universitaria da Universidade do Estado do Amazonas (UEA).

As modificacdes no uso e de categoria de uso da terra, podem ocasionar diversos impactos negativos
como a perda da biodiversidade, desgaste do solo e poluicdo dos igarapés. Iranduba esta localizado na
confluéncia de dois grandes rios, Negro e Solimdes, seus solos ndo séo ricos para o cultivo ou plantio,
devido as variaveis de regimes de cheias e vazantes, precipitacdes e outros processos naturais que ocorrem
no solo (RODRIGUES et al, 2014, p. 04). Essas condi¢cdes ndo foram limitantes para 0 uso e ocupacao
antropica, principalmente para agropecuéria. Porém, atualmente diversas &reas estdo sendo substituidas para
a instalacdo de empreendimentos imobiliarios devido a proximidade com Manaus.

A dinamizacdo dos processos de transformacdo do uso da terra no municipio, é de fato emancipado,
comecando na historia com o extrativismo, e das novas técnicas adotadas, passando pela agropecuaria, 0s
produtos hortigranjeiros, e hoje dos empreendimentos imobilidrios, onde suas propagandas colocadas na
internet e em placas ao longo de rodovia Manoel Urbano, pretender atrair as pessoas pela provavel paz e
tranquilidade dos mesmos.

Contudo devemos ter um olhar bastante atento quanto a este municipio pois este € um espago
urbano-rural com importantes contribui¢fes ao acervo historico, social e ambiental da Amazoénia. Deste
modo, os estudos de uso da terra sdo essenciais para verificar a utilizagdo do espago geografico do municipio
de Iranduba, o qual apresentou por grandes mudancas, atrelado a processo de metropolizacdo e a decorrente
instalacdo de empreendimentos imobiliarios. O objetivo da pesquisa foi de verificar a relagdo entre o uso da

terra com a instalagdo de empreendimentos imobiliarios no municipio de Iranduba/AM.
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Metodologia

Localizacéo de Iranduba/AM

O municipio de Iranduba limita-se ao norte com Manaus (Figura 1) e o principal acesso é pela ponte
sobre o rio Negro. Atraves da rodovia Manoel Urbano interliga-se a Manacapuru e a Novo Airdo com a
AM-352. Iranduba possui 2.214 kmz2, que corresponde a menor area da RMM com apenas 1,74%, porém

com a segunda maior densidade demogréfica 21,1 hab./km?2.
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Figura 1: Localizacdo do Municipio de Iranduba na Regido Metropolitana de Manaus

Procedimentos metodoldgicos

Segundo Lorena (2013, p.04), o monitoramento do uso e cobertura da terra necessita a obtencdo de
dados sequencias, e esses dados sdo acessiveis por meio de imagens de satélite e os procedimentos
metodoldgicos podem ser seguidos de acordo com 0 mapeamento técnico de uso da terra do IBGE (2013).
Nesse sentido, a metodologia consistiu na realizacdo do referencial teorico, aquisi¢do de dados secundarios,
elaboracdo cartografica, trabalho de campo e discussao dos resultados.

O referencial tedrico evidenciou-se com a busca de referéncias em livros, artigos, revistas cientificas
e mapas relacionadas a temética uso e ocupagéo das terras sobre o municipio de Iranduba.

A aquisicdo dos dados secundarios foi necessaria para construcdo da base cartografica. Dados
vetoriais foram obtidos no IBGE (http://downloads.ibge.gov.br) tais como: limite do municipio, rede de
drenagem, estradas, area urbana, assentamentos. Aquisi¢do de imagens de satélite Landsat 5TM para 0 ano
de 2006 (16-07-2006) e a outra do Landsat 8 para 0 ano de 2015 (11-09-2015) foram obtidas da USGS
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(https://glovis.usgs.gov/). Dados agropecuarios de 2005 a 2015 foram obtidas no IBGE
(https://cidades.ibge.gov.br/).

A elaboracdo cartografica teve como objetivo a obtencdo do mapa de uso da terra. Devido a maior
quantidade de ferramentas para processamento de imagens foi utilizado o software Spring 5.4.3, a decorrer
das etapas: aplicacdo de contraste, composicéo colorida (RGB), classificacdo supervisionada (Classificador
Maxver) com a definicdo das classes floresta, &gua branca, dgua preta, agropecuéaria e solo exposto. A
imagem classificada foi exportada para o software QGIS 2.14 para agregar a base vetorial e edigéo final do
mapa do uso da terra.

Trabalho de campo abrangeu o levantamento de uso da terra e a ocorréncia/ registro dos
empreendimentos imobiliarios. Os materiais usados foram GPS, planilha de campo, imagens de satélite e
maquina fotogréfica.

A discussdo dos resultados consistiu na analise do mapa de uso da terra, da situacdo dos
empreendimentos imobilidrios e da agropecuaria. Tendo em vista uma analise mais detalhada dos

empreendimentos foram usadas imagens do Google Earth, do periodo de 2007 e 2015.

Apresentacdo e Anélise dos Resultados
Mapeamentos do uso da terra

Os mapas de uso da terra foram obtidos nos anos de 2006 e 2015 com as classes floresta, agua preta,
agua branca, agropecuaria e solo exposto (Figura 2 e 3; Tabela 1). Em ambos os mapas as areas de floresta
estdo dominantes e estdo localizadas a noroeste do municipio, enquanto as areas de agropecuaria aparecem
proximos a cidade e a rodovia Manoel Urbano. Quanto as aguas, brancas e pretas, observa-se um aumento
de aguas brancas e uma diminuicdo das aguas pretas. O solo exposto teve um aumento significativo,
principalmente aos arredores da rodovia Manoel Urbano, e grande parte deste aumento deve-se as

instalacbes dos empreendimentos imobiliarios.
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USO DA TERRA DO MUNICIiPIO DE IRANDUBA EM 2006
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Figura 2 — Mapas de uso da terra do municipio de Iranduba em 2006.

O mapa de uso da terra do municipio de Iranduba, 2006, a classe Floresta apresentou cerca de
73,53%, sendo a maior porcdo localizada a oeste e noroeste do municipio, enquanto as areas mais proximas
a rodovia Manoel Urbano ja foram mais ocupadas para agropecuaria. Em 2015 as areas de floresta subiram
para 75,69%, que pode ter estar relacionado ao abandono de algumas areas e a formacdo de vegetacao
secundaria (arbustiva e arborea). Segundo os dados do PRODES de 2006 e 2015, as areas de floresta
representavam 58,66 e 58,36 %, respectivamente. Embora a metodologia do INPE (2017) ser diferente ao
presente trabalho para a definicdo das classes, os dados demonstram que ndo ocorreu um desmatamento

significativo para o municipio.
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USO DA TERRA DO MUNICIiPIO DE IRANDUBA EM 2015
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Figura 3 — Mapas de uso da terra do municipio de Iranduba em 2015.

Tabela 1 — Quantificacdo das classes de uso da terra em 2006 e 2015.

Classes de Uso 2006 2015

km? % km? %
Floresta 1.632,87 73,53 1.680,71 75,69
Agua preta 93,11 4,19 63,72 2,87
Agua Branca 241,69 10,88 271,94 12,25
Agropecuéria 229,63 10,34 164,35 7,40
Solo exposto 23,29 1,05 39,79 1,79
Total 2.220,59 100,00 2.220,52 100,00

A classe agua preta em 2006 compreendia 4,19%, ja em 2015 era de 2,87% compreendendo o rio
negro e seus afluentes e lagos. A lamina d’agua reduziu em fun¢ao do nivel do rio Negro que era de 27,88m
em 2006 e 21,17 m em 2015 (PORTO DE MANAUS, 2015). O rio Ariad, o qual desagua no rio negro, €
principal representante de dguas pretas no interior do municipio.

A classe agua branca que compreendia 10,88% em 2006, aumentou para 12,25% em 2015. O rio
Solim@es tem a maior abrangéncia. No entanto ocorreu incremento de area, parcialmente contrariando a
atribui¢do ao nivel do rio, mas sim a mudanga da cor de alguns corpos d’agua de preta para branca. Isso

denota mudancgas no uso da terra nas bacias hidrograficas.
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A classe agropecuaria em 2006 ocupava 10,34% destacando-se na porcdo leste do municipio. No
entanto, em 2015 reduziu para 7,40%, devido algumas areas de agropecudria terem sido substituidas por
empreendimentos imobiliarios.

O solo exposto abrangia apenas 1,05% em 2006, mas aumentou para 1,79% em 2015. As &reas na
primeira data estavam localizadas nos ramais do municipio e na segunda data estdo proximas as rodovias
Manoel Urbano, Carlos Braga e acesso Cidade Universitaria/UEA, relacionadas a instalacdo de
empreendimentos imobiliarios. Isso se deve a realizacdo de terraplanagem, construcdo de ruas e possivel
preparacdo para construcdo de moradias, no qual deixa as areas temporariamente com solo exposto.
Agropecuaria

Em Iranduba, destaca-se tanto pelo cultivo de agricultura de subsisténcia, que € o tipo de agricultura
praticado com a finalidade de subsisténcia do produtor, quanto a agricultura modernizada, que séo o0s
pequenos e médios produtores, apresentando um aparato técnico até que o produto chegue ao mercado. Nas
areas de cultivos destacam-se as culturas permanentes e temporarias, sendo as culturas temporarias, abacaxi,
mandioca, melancia dentre outras, sendo as permanentes, mamdo, banana, laranja. Sendo que as
comunidades do lago do Janauari e Caldeirdo (leste e oeste da cidade), destacam-se na producgéo de banana,
maracuja, macaxeira, mamao e laranja. O Grafico 1 representa as areas ocupadas por lavouras permanentes e

temporarias e pastagens.
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Grafico 1 — Areas ocupadas por agropecuaria no periodo de 2004 a 2015.
Fonte: IBGE, 2015.

As areas destinadas a agropecuaria no periodo de 2004 a 2007 apresentaram uma distribuicéo
desigual. As areas ocupadas por pastagens eram bem maiores no periodo, chegando a mais de 8.000 ha em
2006. As lavouras temporarias apresentavam maior area plantada depois igualando com as lavouras
permanentes em 2014. Ocorreu uma reducdo em 2007 (pastagens) e 2008 (lavouras), cujo momento é de
unificacdo da Regido Metropolitana de Manaus e o inicio da constru¢cdo da ponte rio Negro. Os anos
consecutivos de 2010 e 2011, foram anos de expectativas aos produtores agricolas do municipio, para

inauguracdo da ponte, podendo escoar mais facilmente os produtos para Manaus. Porém, observou-se um
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decréscimo na agropecuaria, devido aos empreendimentos imobiliarios que passaram a instalar-se no
municipio, ocupando as areas que antes destinavam-se a agricultura. Estas areas sdo planas e ja estavam

desmatadas, que interessou o0 mercado imobiliario.

-A instalacdo de empreendimentos imobiliarios
O aumento do solo exposto e a reducdo da agropecuaria em 2015 como ja foi destacado é decorrente

da instalagdo de empreendimentos imobiliarios no municipio de Iranduba. A expansdo imobiliaria deu-se

apo6s a inauguracao da ponte em 2011, que nas palavras de Maciel et al (2013, p.3):
Se tornou um importante indutor que potencializou a expansdo do mercado
imobiliario entre esses dois municipios, 0 que pode ser constatado pelo nimero de
empreendimentos que se estabelecem, tanto vinculados a compra e venda de terras
quanto da construcdo de imdveis. Tal realidade constitui um processo de
metropolizacdo do espaco, uma metropolizacdo que se distingue das realidades das
primeiras regides metropolitanas brasileiras por se tratar de um processo fortemente
induzido, ou seja, primeiro se criou a RMM para depois se estabelecer as dinamicas
vinculadas as acdes politicas e do capital privado na producdo e expansao
imobiliaria, configurando nova Geografia no ambito da realidade urbano-regional na
Amazonia Ocidental. (MACIEL et al, 2013, p.3)

Parte desta expansdo imobiliaria deve-se as empresas e a forma de propaganda que elas tém utilizado
para comercializar a venda de imoOveis da regido. Nesse contexto intensificou-se a venda de imdveis
regularizados ou ndo, fora do perimetro urbano, especialmente localizados nas proximidades das rodovias
Manoel Urbano e Carlos Braga. A figura 4 apresenta os principais empreendimentos imobiliarios instalados
entre 2011 e 2015 relacionado com usos da terra.
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PRINCIPAIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS NO MUNICIPIO DE
IRANDUBA 2015
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Figura 4- Localizacdo dos empreendimentos imobiliarios no Municipio de Iranduba 2015.

Nota-se que os empreendimentos imobiliarios estdo em fase de instalacdo, visto que a maioria se
encontram em solo exposto. Os maiores empreendimentos sdo os bairros planejado Nova Amazonas | e Il
localizados na Rodovia Carlos Braga. Detalhadamente erdosdo apresentados os dois maiores
empreendimentos ligados a rodovia Manoel Urbano: Bairro Planejado Nova Manaus e o Condominio
Passeio das Aguas.

A instalacdo do Bairro Planejado Nova Manaus, foi em 2015, que no ano de 2007 era destinado ao
uso da agricultura, piscicultura e pastagens (Figura 5). As substituicGes de uso agropecuario para solo
exposto/area construida ocorreram a partir de fevereiro de 2015.

Os empreendimentos em Iranduba apresentam juntamente com seus promotores imobiliarios, uma
intensa divulgacdo e facilidade na compra dos terrenos. Estes encarregam-se de promover, a melhor
propaganda do Bairro Planejado Nova Manaus como a seguir: “estd a 20 km do centro de Manaus” “hé mil
metros da entrada da Cidade Universitaria” “More perto da natureza” (NOVA BAIRROS PLANEJADOS,
2017).

A infraestrutura prevista é academia, playground, quadra poliesportiva de areia, lago e pista de
caminhada. O empreendimento estava com a terraplenagem em 97% de concluido, com o asfaltamento em
torno de 80% concluido e a rede elétrica com 30%, e os terrenos divididos em lotes de 200 metros quadrados
(NOVA BAIRROS PLANEJADOQS, 2017). Os valores a vista em 2017 eram de R$ 57.490,00 ou permitia
financiamento até 180 meses. Isso demonstra grande valorizacdo dos terrenos atrelada a uma boa
propaganda, porém como € o notavel, distantes das cidades de Iranduba e Manaus.
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a. Uso agropecudrio em 2007

05/11/2007

Piscicultura

Culturas
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b. Uso imobiliario em 2015

01/07/2015

c. Entrada do Bairro Planejado Nova Manaus

S - e “

Figura 5 — Instalacdo do Bairro Planejado Nova Manaus (Linha vermelha: perimetro do bairro)

(Coordenadas Geograficas: 3°12°07,42”S e 60°08°43,40”W)
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No perimetro do Condominio Passeio das Aguas, instalado em novembro de 2013, em 2007 era area
florestal e agricultura permanente/pecuaria (Figura 6). J& em 2017 a area encontrava-se em solo exposto,
com a presenca de &reas construidas referentes a infraestrutura do condominio. Com a quantidade de lotes
somando o total de 349 unidades residenciais e area de 273.188,99mz2, com permanéncia de 35% de &rea
verde tendo em vista a preservacdo de espécies da fauna e flora tipicas da regido Amazénica. O condominio

Passeio das Aguas, oferecera, ciclovia, quadra de esportes, campo de futebol em grama, o abastecimento de

a. Uso agropecuario em 2007 b. Uso imobiliario em 2015

e 14/06/20
>

;Otxlturas
Permanentes
e pecuaria

agua e sistema de Esgoto Sanitario/Estacdo de Tratamento de Esgoto (PLATINUM, 2017).
Figura 6 — Instalacdo do Condominio Passeio das Aguas (Linha vermelha: perimetro do condominio)
(Coordenadas Geograficas: 3°11°48,40” S e 60°09°22,62” W)

E notavel a importancia da ponte Rio Negro na dinamizacdo dos usos das terras de Iranduba,
especialmente com as instalacfes dos empreendimentos imobiliarios. Devido a proximidade com a ponte, as
construtoras optaram por edificarem esses empreendimentos ao longo da principal rodovia do municipio, a

AM-070, sendo visivel ao redor, com propagandas em placas e plantdes oferecendo lotes, contendo
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empreendimento, localidade e a extensao, facilidades e precos. Esses empreendimentos, porém, tem causado
principalmente a reducédo das areas de agropecuaria, com a ampliacéo inicial das areas de solo exposto, que

tem repercutido no assoreamento de corpos d’agua.

Consideracoes Finais

As dinamicas do uso da terra do municipio estdo relacionadas a reducdo da agropecuaria e expansdo
de empreendimentos imobiliarios, imprimindo intensas transformacdes da paisagem local. Areas de
agropecudria localizadas nas proximidades da Rodovia Manoel Urbano e Carlos Braga em 2006, hoje, vérias
delas, destinam-se aos empreendimentos imobiliarios, que estdo em fase de conclusdo de infraestrutura e
venda de terrenos.

A expansdo imobiliaria despertou o interesse da populacdo da RMM, principalmente pelas
propagandas das construtoras, que ressaltam a facilidade pela constru¢do da ponte e duplicacdo da rodovia
Manoel Urbano, e ainda os atrativos pela construcdo da futura Cidade Universitaria da UEA e tranquilidade
em relacdo a Manaus. Em alguns casos, a venda de imdveis é evidenciada pela irregularidade na
documentagéo e/ou infraestrutura inexistente. Fato que em 2015 foi observado a presenca de solo exposto.

Ressalta-se ainda que a venda de terrenos e sitios por particulares ocorre nos ramais do municipio,
porém com valores mais acessiveis. Embora a especulacao imobiliaria existente, a compra de terrenos ocorre
e espera-se uma ocupacdo crescente, devido a facilidade de deslocar pela ponte rio Negro

(Manaus/Iranduba).
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